ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAr. 575
din 30 octombrie 2023
privind aprobarea unor masuri privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in
CF nr. 300697 Arad si CF nr. 300626 Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare,
inregistrat cu nr. 87304 din 26.10.2023,

Analizand raportul comun de specialitate nr. 87305 din 26.10.2023 al Secretarului general,
Directiei Patrimoniu si Arhitectului - Sef din cadrul Primariei Municipiului Arad,

Vazand extrasele de carte funciarad nr. 300626 Arad si nr. 300697,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 6, art. 70 lit. h), art. 90 lit. d), art. 94 lit. m), art. 96 alin. (1) pct. 15 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand Decizia nr. 78/2021 a Inaltei Curti de Casatie si Justittie, Completul pentru
dezlegarea unei chestiuni de drept, publicatd in Monitorul oficial nr. 1185/2021.

Tinand cont de prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor, cu
modificarile s1 completarile ulterioare,

In conformitate cu avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 16 voturi pentru si 6 abtineri (22 consilieri
prezenti din totalul de 23),

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢)-e), alin. (7) lit. a), ¢), d), f), i), k), alin. (9) lit. a),
alin. (14), art. 139 si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. In vederea realizirii obiectivelor de utilitate publica: parc cu acces nelimitat, care sa
includa spatii verzi, zone de agrement si promenada, locuri de joaca, parcari, mobilier urban,
ateliere de creatie §i zone de expunere grupuri statuare realizate de elevii de la Liceul de Arta sau
de catre alti artisti in contextul valorificarii potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF nr.
300697 Arad si CF nr. 300626 Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7, se aproba Protocolul incheiat
intre Municipiul Arad, SC Europolis S.R.L si SC Residence Imobiliare Mot S.R.L, conform Anexei,
care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 2 Se imputerniceste domnul BIBART Laurentiu — Calin, Primarul Municipiului Arad, sa
semneze Protocolul la care se face referire la art. 1

Art. 3 Se abroga Hotararea nr. 162/2021 adoptata de Consiliul Local al Municipiului Arad
privind aprobarea intentiei de expropriere de catre Municipiul Arad a unor imobile.
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ROMANIA

Avizat
JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 563 din 26.10.2023 SELC,%S;IQIS{tSEEeEsﬁAL
CONSILIUL LOCAL i panescu
HOTARAREAn®
din 2023

privind aprobarea unor masuri privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor
inscrise in CF nr. 300697 Arad si CF nr. 300626 Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare,
inregistrat cu nr. 87304 din 26.10.2023,

Analizand raportul comun de specialitate nr. 87305 din 26.10.2023 al Secretarului general,
Directiei Patrimoniu si Arhitectului - Sef din cadrul Priméariei Municipiului Arad,

Viazand extrasele de carte funciara nr. 300626 Arad si nr. 300697,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 6, art. 70 lit. h), art. 90 lit. d), art. 94 lit. m), art. 96 alin. (1) pct. 15 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand Decizia nr. 78/2021 a Inaltei Curti de Casatie si Justittie, Completul pentru
dezlegarea unei chestiuni de drept, publicata In Monitorul oficial nr. 1185/2021.

Tinand cont de prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Luand 1n considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢)-e), alin. (7) lit. a), ¢), d), ), i), k), alin. (9) lit. a),
alin. (14), art. 139 si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 In vederea realizirii obiectivelor de utilitate publici: parc cu acces nelimitat, care s
includa spatii verzi, zone de agrement si promenada, locuri de joaca, parcari, mobilier urban,
ateliere de creatie §i zone de expunere grupuri statuare realizate de elevii de la Liceul de Arta sau
de catre alti artisti in contextul valorificarii potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF nr.
300697 Arad si CF nr. 300626 Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7, se aproba Protocolul incheiat
intre Municipiul Arad, SC Europolis S.R.L si SC Residence Imobiliare Mot S.R.L, conform Anexei,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Se imputerniceste domnul BIBART Laurentiu — Calin, Primarul Municipiului Arad, sa
semneze Protocolul la care se face referire la art. 1

Art. 3 Se abrogad Hotararea nr. 162/2021 adoptata de Consiliul Local al Municipiului Arad
privind aprobarea intentiei de expropriere de citre Municipiul Arad a unor imobile.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Directia Patrimoniu
Arhitect Sef, Cod: PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 87304 din 26.10.2023

REFERAT DE APROBARE

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 162/2021, a fost aprobata intentia
de expropriere a imobilelor aferente fostei fabrici Tricoul Rosu, situate in Arad, str. Nelu Aristide
Dragomir nr. 7 si s-a abrogat Hotararea nr. 54/2017 a Consiliului Local al Municipiului Arad (prin
care se aprobase achizitionarea imobilelor prin negociere cu proprietarul), creandu-se astfel
premisele organizarii procedurilor de expropriere. Pana in prezent, nu s-au declansat aceste
proceduri in contextul in care resursele bugetare au fost directionate cu precadere in directia sustinerii
serviciilor publice si a celor comunitare de utilitate publicd, precum si pentru asigurarea
finantarii/cofinantarii, dupd caz, a programului investitional al Municipiului Arad. De asemenea,
dupa adoptarea Hotararii nr. 162/2021, a urmat o perioada de initiere a demersurilor de pregétire a
documentatiilor necesare exproprierii, suspendate din cauza litigiilor in care Primarul Municipiului
Arad a fost parat in mai multe cauze in care proprietarul Europolis SRL a fost reclamant si avand ca
obiect anularea certificatelor de urbanism emise in favoarea Municipiului Arad sau la cererea
proprietarului.

in vederea realizirii obiectivelor de utilitate publici propuse si aprobate de Consiliul
Local al Municipiului Arad (parc cu acces nelimitat, care sa includa spatii verzi, parcari, .zone de
agrement si promenada, locuri de joaca, mobilier urban, ateliere de creatie §i zone de expunere

grupuri statuare realizate de elevii de la Liceul de Arta sau de catre alti artisti) pe cel putin o parte

din amplasamentul vizat (imobilul teren CF 300697, in suprafata de 5.484 mp, proprietatea

Municipiului Arad si o parte din imobilul identificat prin CF 300626, in suprafatd de 20.341 mp,

proprietatea Europolis SRL, care urmeaza a fi transmisd gratuit in proprietatea Municipiului, cu tot

cu amenajarile realizate), in conditiile in care Municipiul Arad nu dispune de sumele necesare

acoperirii cheltuielilor necesare exproprierii si amenajarii acestor obiective, consider oportuna si

propun aprobarea proiectului de hotarare nr. 563/2023, dezideratele Consiliului Local putind fi atinse
gratuit.
p.PRIMAR
Calin BIBART
VICEPRIMAR
Lazar FAUR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT - SEF

DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente

DIRECTIA PATRIMONIU

Nr. 87/305 din 26.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: Proiectul de hotarare nr. 563/2023, initiat de Primarul Municipiului
Arad avand ca obiect: aprobarea unor masuri privind valorificarea potentialului
urbanistic al imobilelor inscrise in CF nr. 300697 Arad si CF nr. 300626 Arad, str.
Nelu Aristide Dragomir nr. 7

Consideratii generale. In ultimii ani, Consiliul Local al Municipiului Arad a
fost preocupat de realizarea unei zone verzi pe terenurile aferente fostei fabrici Tricoul
Rosu Arad. In acest sens, au fost adoptate documente, inclusiv cu caracter strategic,
prin care se exprima acest interes, dar, pana in prezent, nu a fost posibila materializarea
acestuia datorita costurilor foarte ridicate ale realizarii obiectivului de utilitate publica,
incluzand despagubirile datorate pentru expropriere, documentatiile tehnico-
economice, eventuala documentatic de urbanism, executia lucrarilor, echiparea
edilitara, punerea in valoare s.a.

Istoric. Prin Hotararea nr. 54/2017, privind aprobarea intentiei de achizitionare
de catre Municipiul Arad a unui imobil, Consiliul Local al Municipiului Arad a hotarat
achizitia imobilului prin negocierea pretului. Pretul solicitat de proprietar a fost de
6.700.000 euro. Potrivit grilei notarilor publici pentru Municipiul Arad, valabila pentru
anul 2017%, valoarea imobilului era cu mult mai redusi. In acest context, optiunea
exproprierii a devenit cu mult mai avantajoasd Municipiului Arad. Dar, pentru
expropriere, era necesara realizarea de documentatii specifice. In 2017, era necesari
elaborarea in primul rand a unui Plan urbanistic Zonal.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 162/2021, s-a aprobat
intentia de expropriere a imobilului teren situat in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir
nr. 7 (fosta Penes Curcanul), identificat in CF 300626, in suprafata de 20.341 mp si a
imobilului teren si constructii, situat in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7,
identificat prin CF 300697, in suprafata de 5.470 mp. Terenul in suprafata de 5.470 (in
prezent, suprafata este rectificata la 5.484 mp), a devenit, intre timp, in conditiile

L http://80.86.108.91/files/expertize2016/TIMISOARA/Anexe_Arad_2016.pdf



legii, proprietatea Municipiului Arad, constructiile edificate fiind proprietatea S.C.
EUROPOLIS S.R.L. Consiliul Local al Municipiului Arad si-a exprimat interesul
realizarii urmatoarelor obiective de utilitate publica: parc cu acces nelimitat, care sa
includa spatii verzi, zone de agrement si promenada, locuri de joaca, mobilier urban,
ateliere de creatie §i zone de expunere grupuri statuare realizate de elevii de la Liceul
de Arta sau de catre alti artisti si parcari.

Intentia de expropriere exprimata de Consiliul Local al Municipiului Arad prin
Hotararea nr. 162/2021 a fost insotitd de initierea unor demersuri pentru elaborarea
unor documentatii necesare pentru declansarea mecanismului de expropriere, fara a
putea fi finalizate, in conditiile existentei mai multor litigit de duratd pe rolul
instantelor judecatoresti, in care reclamant era proprietarul.

In cursul anului 2023, proprietarul terenului, Europolis SRL, in solidar cu
potentialul cumparator, Residence Imobiliare Mot, si-au exprimat interesul de a
realiza, pe o anumita parte a terenurilor, pe cheltuiala exclusiva a acestora, fara nicio
contraprestatie si fard pretentii ulterioare, obiectivele de utilitate publicd propuse de
Consiliul Local al Municipiului Arad in diferitele documente programatice adoptate
prin hotarari. Aceasta oferta a fost formulata conditionat de renuntarea Consiliului
Local al Municipiului Arad la intentia de expropriere si de acordarea dreptului de a
dezvolta pe diferenta de teren un proiect investitional de tip Locuinte colective, spatii
comerciale, sedii de firma si servicii. Deoarece potentialul cumparator nu dispunea si
nu dispune nici in prezent de suma cerutd pentru tranzactie, a solicitat si a obtinut un
credit bancar, disponibil limitat in timp, insd banca a conditionat finantarea de
obtinerea unei hotarari de renuntare la intentia de expropriere si de prezentarea unui
certificat de urbanism prin care sd se reglementeze posibilitatea construirii
nestingherite, in conditiile legii si fard referire la intentia de expropriere. Aceastd
imprejurare justifici propunerea de conventie tripartitd propusd spre aprobare
Consiliului Local, in conditiile in care doar proprietarul nu poate prelua singur
responsabilitatea obligatiilor asumate fatd de Consiliul Local.

Cu ocazia prezentarii ilustrarilor urbanistice din cadrul sedintei Consiliului
Local al Municipiului Arad din data de 26 iulie 2023, nu au existat date certe cu privire
la suprafetele de teren care vor reveni cu titlu gratuit Municipiului Arad, suprafata
totald de spatii verzi, numdrul locurilor de parcare amenajate exclusiv in scopul
utilizarii publice s.a.

incadrarea proiectului in context urbanistic, socio-economic si cultural.
Imbunititirea si cresterea nivelului estetic si functional al spatiilor urbane contribuie
direct la cresterea calitatii vietii locuitorilor oraselor. Regenerarea urband este o
operatiune care se aplica tuturor zonelor din orasele care isi pierd utilizarea initiald si
reprezintd aducerea la viata a zonelor urbane cu efortul cooperativ al municipalitatii,
proprietarilor si a altor actori implicati, cu scopul de a imbunatati conditiile de trai, de
a creste calitatea mediului si a climatului social si de a intdri economia locala.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Arad, terenul este
amplasat Tn UTR nr. 5, subzona unitati industrial nepoluante — IpSb.
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Terenul este situat intr-un tesut urban existent, In proximitatea unor locuinte
colective, a unei unitati de Invatamant, respectiv parc, cét si institutii publice, servicii
si birouri. Avand in vedere toate aceste facilitati, viitoarea dezvoltare se va integra in
conceptul urban ,,Orasul de 15 minute”. Majoritatea necesitatilor si serviciilor zilnice,
cum ar fi munca, educatia, cumparaturile si petrecerea timpului liber pot fi usor
accesibile cu o plimbare pe jos de 15 minute. Aceasta abordare isi propune sa reduca
dependenta de autovehicule, sa promoveze o viatd sdnatoasa si durabild si sd ofere
cresterea bunastarii si calitatii vietii pentru locuitorii orasului. ,,Orasele de 15 minute”
sunt un concept important pentru lumea urbanad din prezent, deoarece ele prezinta o
alternativda mai sdnatoasa si mai rapida pentru deplasarea in punctele esentiale de care
un cetdtean are nevoie intr-un timp cat mai scurt. Astfel, intr-un astfel de oras, masina
personald cade pe locul doi, in favoarea mersului pe jos sau a transportului in comun,
de exemplu, cu precizarea ca terenul se afla in vecinatatea unui nod major de transport
urban, cat si in apropierea garii.

Pentru atingerea dezideratelor publice (parc amenajat, parcari, teren de sport
etc.), respectiv private — dezvoltare functiuni mixte, propunerea vizeaza amplasarea
elementelor construite pe vecinatatile deja construite, in partea de nord si est, intr-un
front cvasicontinuu, pentru realizarea unei imagini stradale echilibrate. Terenul de
sport va fi amplasat in adiacenta unitatii de invatamant, iar parcul va fi amplasat spre
limita de proprietate sudica, in vederea cresterii suprafetei totale de spatiu verde
existent in zona si a calitdtii acestuia. Propunerea vizeaza atat dimensiunea economica,
de mediu, cat si dimensiunea sociala si genereaza o zona urbana de calitate ridicata.

Proiectul propus. Fata de masterplanul prezentat anterior, houa propunere
consolideaza angajamentele prin clauze clare, cifre si obligatii cuantificabile. Sunt
clarificate aspecte la care au facut referire consilierii locali in cadrul sedintei din
26.07.2023, s-au preluat si amendamentele consilierilor, astfel cum au fost exprimate
in cadrul dezbaterii noului proiect din data de 11.10.2023, dupa cum urmeaza:

Reducerea regimului de indltime a cladirilor

Reducerea numarului de apartamente

Cresterea suprafetelor de spatii verzi, inclusiv a celei corespunzatoare terenului care
ramane in proprietate privata

Regularizarea/reconversia profilului strdzii Nelu Aristide Dragomir in vederea
imbunatatirii circulatiei auto/velo si pietonale

Asigurarea a cel putin unei statii de incarcare masini electrice

Crearea pistei de alergat astfel incat aceasta sd corespunda standardului de 1.000 m
(500m x 2).

Asigurarea unui spatiu corespunzator pentru o cresd 1n incinta complexului de
locuinte propus, astfel incat facilitatea deosebita creatd de dezvoltator familiilor care
vor locui in acest complex sd se incadreze in conceptul orasului de 15 minute
Oferirea de garantii juridice cu privire la asumarea de catre asociatiile de proprietari
a obligatiei de intretinere a teraselor inierbate pentru perioada nedeterminata



9. Toaleta publicd moderna cu toate facilitatile in zona parcarilor publice
10. Plantarea de arbori cu o indltime minima de 2 m si conditionarea receptiei de aceste
caracteristici in toate amplasamentele in care vor fi intrunite conditiile tehnice.

Consideratii juridice. Dupa modificarea Legii nr. 255/2010, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
includerea regenerarii urbane si amenajarii de spatii verzi, in vederea exproprierii, se
impun respectarea a cel putin urmatoarelor etape:

Asigurarea finantarii exproprierii

Elaborarea si aprobarea unui studiu de fezabilitate

Elaborarea documentatiei topo-cadastrale avizate de OCPI

Evaluarea imobilelor

Declansarea procedurii de expropriere prin aprobarea coridorului de expropriere
Notificarea proprietarului

Incheierea proceselor-verbale si a adoptarea hotararii de expropriere
Consemnarea/plata sumei corespunzatoare.

Intabularea dreptului de proprietate publicad a Municipiului Arad.

ooNOOR~ODE

Referitor la evaluarea imobilelor si stabilirea cuantumului despagubirilor
pentru care s-ar impune exproprierea (terenul proprietate privatd si constructiile
private existente pe terenul proprietate a Municipiului Arad), pana la data de
15.12.2021, legea prevedea urmatoarele:

Etapa I - Aprobarea indicatorilor tehnico-economici

Art. 5(1) In vederea realizarii lucrdrilor previzute la art. 1 si 2, expropriatorul
prevazut la art. 2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotardre a Guvernului sau,
dupa caz, prin hotardre a autoritatii administratiei publice locale sau judetene,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, potrivit legii,
indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean §i local, pe
baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrarilor, conform
variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului
de fezabilitate, dupa caz, sursa de finantare, precum §i declansarea procedurii de
expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei
proprietarilor asa cum rezulta din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru §i
Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sumele individuale
aferente despagubirilor estimate de cdtre expropriator pe_baza unui_raport de
evaluare intocmit aviand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici si termenul in care acestea se vireaza intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile. Amplasamentul lucrarii se
aduce la cunogtinta publica prin afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin
afisare pe pagina proprie de internet a expropriatorului §i va fi comunicat spre avizare




si receptie Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara. Amplasamentul
va fi materializat prin bornarea tuturor punctelor de coordonate care il definesc pe
acesta. Autoritatile administratiei publice locale vor include coordonatele coridorului
de expropriere in planurile urbanistice generale ale localitatilor. Actualizarea
planurilor urbanistice generale ale localitatilor si a regulamentelor locale de
urbanism poate fi finantata §i de catre expropriator.

Art. 22(1) Expropriatul nemultumit de cuantumul despagubirii prevazute la art. 19 se
poate adresa instantei judecatoresti competente in termenul general de prescriptie,
care curge de la data la care i-a fost comunicata hotardrea de stabilire a cuantumului
despagubirii, sub sanctiunea decaderii, fara a putea contesta transferul dreptului de
proprietate cdtre expropriator asupra imobilului supus exproprierii, iar exercitarea
cailor de atac nu suspenda efectele hotararii de stabilire a cuantumului despagubirii
si transferului dreptului de proprietate.

(2) Presedintele instantei va fixa un termen §i va dispune citarea proprietarilor sau,
dupa caz, a posesorilor, a altor titulari de drepturi reale sau a oricaror persoane
cunoscute, care pot justifica un interes legitim asupra imobilelor expropriate.

(3) Solutionarea cererii expropriatului se face cu participarea obligatorie a
procurorului.

(4) Instanta va verifica daca sunt intrunite toate conditiile cerute de lege cu privire
la stabilirea cuantumului despagubirii. Hotardrea este supusa cdilor de atac
prevazute de lege.

(5) Pentru solutionarea cauzei instanta va constitui o comisie de experti compusa
dintr-un expert numit de instantd, unul desemnat de expropriator si un al treilea din
partea persoanelor care sunt supuse exproprierii.

(6) Expertii, la realizarea raportului de expertizd, precum_si_instanta vor tine
seama_de_expertizele intocmite si_actualizate de camerele notarilor publici, la
momentul transferului dreptului de proprietate.

(7) Despagubirea acordata de instanta nu va putea fi mai mica decdt cea oferita de
expropriator si nici mai mare decdt cea solicitata de expropriat sau de alta persoana
interesatd.

(8) Atdt procedura de expropriere, cdt si obiectivele de utilitate publica ce fac
obiectul prezentei legi nu pot fi suspendate sau sistate la cererea vreunei persoane
care invocad existenta unor litigii privind posesia ori proprietatea imobilului
expropriat.

Incepand cu data de 15.12.2021, a intervenit o noud modalitate de abordare a
evaludrii si a stabilirii cuantumului despagubirilor, conform Deciziei nr. 87/2021 a
Inaltei Curti de Casatie si Justitie, Completul pentru dezlegarea unei chestiuni de drept
referitoare la interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 22 alin. (6) din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, si ale art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru



cauza de utilitate publica, republicata, cu completarile ulterioare, in etapa judiciara a
procedurii de expropriere, la determinarea cuantumului despagubirilor,
dispozitiile art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 se interpreteaza extensiv, in
sensul ca se tine seama atat de "expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate', cat si de
criteriile legale previzute de dispozitiile art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994.

Potrivit art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994: La calcularea cuantumului
despagubirilor, expertii, precum si instanta vor tine seama de pretul cu care se vind,
in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriala, la data
intocmirii raportului de expertizd, precum si de daunele aduse proprietarului sau,
dupa caz, altor persoane indreptitite, luand in considerare si dovezile prezentate de
acestia.

Concluzii: Intentia de expropriere nu este si nu a fost niciodata echivalenta cu
hotararea de expropriere propriu-zisa, astfel cum este stabilitd de Legea nr. 255/2010
si nu are aptitudinea juridica de a determina efecte translative de proprietate. Aceasta
hotarare a abrogat Hotararea nr. 54/2017 si a creat premisele organizarii procedurilor
de expropriere.

Simpla mentinere in vigoare a acestei hotarari, farda adoptarea hotararilor de
declansare a procedurilor legale de expropriere si de punere la dispozitie a surselor
bugetare, nu poate crea alte efecte pe viitor, dar este de naturd a determina prejudicii
Municipiului Arad (care va fi lipsit de posibilitatea realizarii gratuite a obiectivelor
propuse, cel putin pentru o parte a amplasamentului), precum si proprietarului
imobilului sau, dupd caz, altor persoane indreptatite, aflate in imposibilitatea
valorificarii imobilelor pentru o perioada nedeterminata, patrimoniul acestuia/acestora
inregistrand daune imputabile. Conduita autoritatilor locale nu poate determina si nu
poate mentine un climat de insecuritate juridica si sociala.

Anexam:

1. Acord prealabil semnat de Proprietar si potentialul cumparator si investitor,

2. Proiectul de Protocol revizuit conform cerintelor consilierilor locali, ambele

semnate de cele doud parti si inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu
nr. 86285/24.10.2023.

In considerarea celor de mai sus, propunem Consiliului Local al Municipiului
Arad aprobarea proiectului de hotarare nr. 563/2023 initiat de Primarul Municipiului
Arad avand ca obiect aprobarea unor masuri privind valorificarea potentialului
urbanistic al imobilelor inscrise in CF nr. 300697 Arad si CF nr. 300626 Arad, str.
Nelu Aristide Dragomir nr. 7, ca intrunind cerintele legale si de oportunitate din punct
de vedere urbanistic si al interesului public.
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ACORD PREALABIL

in vederea incheierii unui contract de vanzare privind imobilul teren situat in Arad, str. Nelu Aristide
Dragomir nr. 7 (fosta Penes Curcanul), identificat in CF 300626, in suprafata de 20.341 mp si a imobilelor
constructii, situate in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7.

PARTILE

1. SC EUROPOLIS S.R.L., cu sediul in Municipiul Timisoara, str. Johann Heinrich Pestalozzi nr. 22,
biroul nr. 2, et. 3, jud. Timis, C.U.I. 18089800, reprezentat prin Nicolae GAVRA, in calitate de asociat,
denumita in continuare, Proprietarul,

2. SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu sediul in Arad, str. I. Neculce nr. 7, ap.7. CUlI RO
39130421, reprezentat prin Paul MOT, in calitate de asociat si administrator cu puteri depline,
denumita in continuare Investitor

Preambul
Avand in vedere ca:

e SC Europolis SRL detine Tn proprietate terenul situat in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr.
7 (fosta Penes Curcanul), identificat in CF 300626, in suprafata de 20.341 mp si constructiile
situate in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7, pe terenul identificat in CF 300697, in
suprafata de 5.484 mp;

e Prin Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 162/2021 s-a aprobat intentia de
expropriere a imobilului teren situat in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7 (fosta Penes
Curcanul), identificat in CF 300626, Tn suprafatd de 20.341 mp si a constructiilor situat in
Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7, aflate pe terenul identificat prin CF 300697, in
suprafata de 5.484 mp;

e Investitorul intentioneaza sa dezvolte un proiect imobiliar pe terenul mai sus descris, sens in
care isi exprima intentia de cumparare de la Proprietar a tuturor imobilelor anterior
mentionate;

e Accesarea resurselor bancare necesare achizitionarii este conditionata de fnlaturarea
intentiei de expropriere exprimata de Consiliul Local al Municipiului Arad prin Hotararea nr.
162/2021;

e Proprietarul 1si exprima de principiu acordul de vanzare a imobilelor mai sus descrise,
proprietatea sa, in conditii ce se vor stabili in Contractul de vanzare;

e Proprietarul este de acord ca data limita a incheierii unei vanzari catre Investitor sa fie
31.01.2024, data pana la care sa incaseze in integralitate pretul Contractului de vanzare a
imobilelor mai sus descrise;

e anterior incheierii Contractului de vanzare, Investitorul isi manifesta dorinta sa negocieze cu
Municipiul Arad incheierea unui Protocol in baza caruia in schimbul unor obligatii pe care
acesta se arata dispus sa si le asume daca va deveni proprietar asupra imobilelor anterior
descrise, autoritatile publice locale sa renunte la intentia de expropriere si sa-i permita sa
edifice in conditiile legii proiectul imobiliar pe care doreste sa-l implementeze;

e Proprietarul este de acord cu incheierea unui Protocol tripartit pentru a se reglementa
angajamentele reciproce ale Investitorului si autoritatilor publice locale Tn cazul achizitionarii
imobilelor sale, insd ih masura in care un astfel de act si-ar pastra valabilitatea doar in
conditiile cumpararii imobilelor sale de catre Investitor pana la data de 31.01.2024

Partile au stabilit urmatoarele:

Art. 1. Proprietarul este de acord sa incheie cu Investitorul un Contract de vanzare a imobilelor:
terenul situat in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7 (fosta Penes Curcanul), identificat in CF 300626, in
suprafata de 20.341 mp si constructiile situate Tn Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7, pe terenul identificat
in CF 300697, in conditii ce se vor stipula in actul autentic ce urmeaza sa se incheie cel tarziu pana la data
de 31.01.2024, data limita pana la care se va plati integral pretul.

Art. 2. In vederea achizitionarii terenului mai sus identificat de la Proprietar, Investitorul se obliga sa
faca demersuri pe langa Municipiul Arad in vederea inlaturarii/anularii intentiei de expropriere, urméand sa-si



asume obligatii fatd de acesta conditionate de dobandirea calitatii de proprietar asupra imobilelor pana cel
tarziu la data de 31.01.2024.

Art. 3. Investitorul isi asuma obligatia de cumparare de la proprietar a terenurilor mai sus descrise in
conditiile stipulate (deci pana la 31.01.2024) doar daca se va inlatura/anula intentia de expropriere inregistrata
prin HCL 162/2021.

Art. 4. Pentru stabilirea cadrului in care s-ar putea renunta de catre Municipiul Arad la intentia de
expropriere exprimata prin HCL 162/2021, partile sunt de acord sa se incheie un Protocol cu Municipiul Arad
prin care sa se stabileasca obligatiile asumate de Investitor si de autoritatile publice locale (Municipiul Arad),
respectiv concesiile pe care Investitorul, daca va deveni proprietar, se obliga sa le faca astfel incat proiectul
ce se tinde a se dezvolta sa aduca beneficii si Municipiului Arad.

Art. 5. Protocolul ce ar urma sa se incheie va trebui sa contina in mod expres ca este valabil doar
conditionat de achizitionarea imobilelor Proprietarului de céatre Investitor si doar daca cumpararea acestora
se realizeaza pana la data de 31.01.2024.

Art. 6. In situatia in care nu se vor respecta conditile prezentului acord niciuna din clauzele
Protocolului ce urmeaza sa se incheie cu Municipiul Arad nu i vor putea fi opozabile Proprietarului, actul
urmand sa fie lipsit de efecte juridice.

Incheiat azi, 23.10.2023.

SC EUROPOLIS S.R.L. SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.
Gavra Nicolae Mot Paul



OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC
Investitii private in folosul comunitatii

Suprafata totala spatii verzi 15.000
mp

din care:

-1.786 mp- spatii verzi cu
caracter privat, inclusiv spatii
amenajate peste constructii, cu
amenajari aferente

-13.214 mp- spatii verzi cu
amenajari aferente (alei, loc de
joaca, teren de sport) cu caracter
public

Spatii verzi amenajate deschise
circulatiei publice cu acces liber
13.214 mp

din care:

-5.484 mp- domeniu public

-7.730 mp- domeniu privat,
deschis circulatiei publice

Teren multisport (baschet, handbal,
mini-fotbal, tenis)

1.130 mp

Loc de joaca pentru copii
330 mp

Pista de alergat
500 mi

Spatii verzi si de loisir- expunere arta
outdoor (spatii verzi amenajate
peste parcaj public)

1.800 mp| -

Parcaj public- amenajat pe sol,
acoperit cu amenajari de tip terasa
inierbata

70 locuri de parcare

Regularizarea/ reconversia profilului
strazii Nelu Aristide Dragomir in
vederea imbunatatirii circulatiei
auto, velo si pietonale

i

% Lucrarile de realizare a spatiilor
verzi si de agrement vor fi
corelate cu lucrarile de
modificare a traseelor

de infrastructura.

Suprafete estimate investitii private

1.000 mp

Subsol (parcaj subteran + anexe):
- Sdesfasurata = 23.500 mp

Parter (spatii comerciale si servicii) :
- Sdesfasurata = 6.900 mp

Etaje 1-8 (locuinte colective):

- S desfasurata= 43.900 mp

Unitati locative (max. ) 550 buc.
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- CF nr. 300626 - 20.341 mp- proprietate privata
- CF nr. 300697 - 5.484 mp- domeniu public

Spatii verzi amenajate deschise circulatiei
publice cu acces liber 13.214 mp

din care:

-5.484 mp- domeniu public

-7.730 mp- domeniu privat, deschis
circulatiei publice

S teren proprietate privata: 20.341 mp
S desfasurata supraterana: 50.800 mp

din care:
S desfasurata comert/ servicii: 6.900mp
S desfasurata rezidential: 43.900
Spatii verzi amenajate deschise circulatiei publice cu
acces liber- teren in proprietate privata 7.730 mp
Suprafata teren destinata regularizarii circulatiei auto si
pietonale- extindere profil stradal str. Nelu Aristide
Dragomir 1.000mp

CUT =max 2,5
POT = max 35%

Total 876 parcari private (max.)

din care
Comert/ servicii:
-Sutila = 5.500mp (80%din Sdesfasurata) -> conform P118-99
suprafata de vanzare (suprafata utila comerciala) este 2/3 din
total, adica 3.600mp
-parcari comert/servicii: 36 locuri de parcare
-parcari cu acces public pentru functiuni complementare
locuirii: 15 locuri de parcare
Rezidential:
- 550 de apartamente (max.)
- parcari rezidential: 825 locuri de parcare (1.5 parcari/
apartament) (max.)

Locuri de parcare- 876 parcari private +70
parcari publice
Parcari supraterane:
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- 36 de parcari cu acces public, adiacente str.

Nelu Aristide Dragomir

- 53 de parcari private pe latura de Sud-Est

- 15 parcari cu acces public pe latura de Sud-Est
- 70 de parcari publice- parcaj suprateran

acoperit- pe Domeniul public
Parcari subterane:

- 772 locuri de parcare in parcaj subteran
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